САРАТОВСКАЯ ОБЛАСТЬ                                          ОЗИНСКИЙ РАЙОН
РАЙОННОЕ СОБРАНИЕ

ОЗИНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ
Тридцать четвертое заседание
РЕШЕНИЕ № 146
от 26 мая 2023 года
Об утверждении Положения о порядке

управления и распоряжения объектами

муниципальной собственности Озинского

муниципального района Саратовской области
В целях совершенствования порядка управления и распоряжения объектами муниципальной собственности, увеличения доходной части бюджета муниципального района, руководствуясь Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Федеральным законом от 1 января 1996 года №7-ФЗ «О некоммерческих организациях», Федеральным законом от 21 декабря 2001 года №178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества", Федеральным законом от 14 ноября 2002 года №161-ФЗ "О государственных и муниципальных унитарных предприятиях", Федеральным законом                   от 26 июля 2006 года №135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 22 июля 2008 года №159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», Законом Саратовской области от 17 сентября 2008 года               №242-ЗСО «О мерах по реализации в Саратовской области субъектами малого и среднего предпринимательства преимущественных прав на приобретение арендуемого имущества», Уставом Озинского муниципального района Саратовской области, районное Собрание Озинского муниципального района Саратовской области
РЕШИЛО:
1. Утвердить Положение о порядке управления и распоряжения объектами муниципальной собственности Озинского муниципального района Саратовской области".
2. Признать утратившим силу п.1.1 решения районного Собрания Озинского муниципального района Саратовской области                                            от 20 августа 2012 года №111 «Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения объектами муниципальной собственности Озинского муниципального района Саратовской области».
3. Контроль за исполнением настоящего решения оставляю за собой.

4. Настоящее решение вступает с момента его официального опубликования (обнародования).

Председатель районного Собрания
Озинского муниципального района                                            В.О. Завидин

Глава Озинского
муниципального района                                                          А.А. Галяшкина

Приложение к решению
районного Собрания
Озинского муниципального района
Саратовской области
от 26 мая 2023 года №146
Положение
о порядке управления и распоряжения объектами муниципальной собственности

Озинского муниципального района Саратовской области
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение устанавливает порядок управления и распоряжения муниципальной собственностью в целях упорядочения управления и распоряжения муниципальной собственностью, увеличения доходной части бюджета муниципального района за счет эффективного использования муниципальной собственности, а также повышения инвестиционной привлекательности муниципального района, улучшения качественного состояния муниципального имущества, обеспечения воспроизводства муниципальных ресурсов, повышения благосостояния и жизненного уровня населения муниципального района, создания правовой и экономической базы для дальнейшего развития  муниципальной собственности.

1.2. Право собственника в отношении объектов, входящих в состав муниципальной собственности, от имени муниципального района осуществляет администрация Озинского муниципального района.

1.3. Субъектами управления и распоряжения муниципальной собственностью Озинского муниципального района Саратовской области являются:

- районное Собрание Озинского муниципального района;

- администрация Озинского муниципального района;

- муниципальные унитарные предприятия, муниципальные учреждения, иные субъекты в случае наделения (передачи) их в порядке, установленном настоящим Положением, полномочиями по управлению муниципальной собственностью.
2. Полномочия субъектов в сфере управления объектами 
муниципальной собственности.
2.1. Полномочия районного Собрания Озинского муниципального района определяются в соответствии с федеральным законом и Уставом Озинского муниципального района Саратовской области.

2.2. Районное Собрание Озинского муниципального района Саратовской области:

- устанавливает порядок управления и распоряжения объектами муниципальной собственности района;

- утверждает перечень имущества, передаваемого из государственной собственности Российской Федерации, субъекта Российской Федерации в муниципальную собственность Озинского муниципального района;

- устанавливает порядок учета муниципального имущества, а также ведения и содержания реестра муниципального имущества;

- принимает решение о передаче муниципального имущества в государственную собственность Российской Федерации, субъекта Российской Федерации либо иного муниципального района;

- утверждает Программу приватизации (прогнозный план) муниципального имущества Озинского муниципального района;

- принимает решения о приватизации и определяет условия приватизации муниципального имущества;

- контролирует деятельность администрации Озинского муниципального района в области управления и распоряжения муниципальной собственностью Озинского муниципального района;

- определяет порядок принятия решений о создании, реорганизации и ликвидации муниципальных предприятий и учреждений;
- утверждает перечень имущества, входящего в залоговый фонд Озинского муниципального района;

- осуществляет иные полномочия по решению вопросов местного значения муниципального района в области использования и охраны земель, а также полномочия, предусмотренные законодательством Российской Федерации и Саратовской области.
2.3. Полномочия администрации Озинского муниципального района в области управления и распоряжения движимым и недвижимым имуществом, находящимся в собственности  муниципального района:

- осуществляет права владения, пользования и распоряжения объектами муниципальной собственности Озинского муниципального района на основании и в пределах, установленных законодательством и решениями районного Собрания;

- в пределах своей компетенции принимает правовые акты по вопросам управления объектами муниципальной собственности Озинского муниципального района;

- разрабатывает и направляет в районное Собрание Озинского муниципального района проект Программы приватизации имущества, находящегося в собственности муниципального района;

- осуществляет передачу муниципального имущества, находящегося в муниципальной собственности, в хозяйственное ведение, оперативное управление;

- осуществляет в случаях, предусмотренных законодательством или нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления, полномочия арендодателя муниципального имущества;

- осуществляет управление и распоряжение муниципальной казной;

- оформляет передачу объектов муниципальной собственности в соответствии с действующим законодательством и нормативными актами органов местного самоуправления;

- осуществляет списание муниципального имущества в случаях, установленных действующим законодательством и нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления;

- выявляет бесхозяйное имущество и оформляет права муниципальной собственности на указанное имущество;

- готовит предложения о передаче объектов, находящихся в федеральной собственности, государственной собственности субъектов Российской Федерации, других муниципальных образований, юридических и физических лиц, в муниципальную собственность Озинского муниципального района и проводит процедуру оформления прав муниципальной собственности;

- готовит предложения о передаче объектов, находящихся в муниципальной собственности Озинского муниципального района в федеральную собственность, государственную собственность субъектов Российской Федерации, в собственность других муниципальных образований;

- разрабатывает предложения о передаче в пользование муниципальных нежилых помещений и иного недвижимого имущества;

- осуществляет подготовку предложений о создании, ликвидации и реорганизации муниципальных унитарных предприятий и учреждений;

- производит назначение руководителей муниципальных унитарных предприятий и учреждений района в случаях, предусмотренных настоящим Положением;

- осуществляет приобретение и отчуждение объектов муниципальной собственности в установленном законом порядке;

- принимает правовые акты по вопросам приватизации, управления и распоряжения объектами муниципальной собственности, привлечения инвестиций в пределах предоставленных полномочий;

- готовит прогноз поступлений в бюджет Озинского муниципального района средств от приватизации и использования имущества, отнесенного к муниципальной собственности;

- осуществляет учет и анализ использования объектов муниципальной собственности и  ведет  реестр муниципального имущества;

- осуществляет иные действия, связанные с управлением и распоряжением муниципальным имуществом, предусмотренные законодательством РФ и Саратовской области, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления.

2.4. Полномочия администрации Озинского муниципального района в области управления и распоряжения земельными ресурсами, находящимися в  собственности  муниципального района:

- принимает решения об изменении целевого назначения земельных участков, находящихся в муниципальной собственности района в пределах, установленных Земельным кодексом Российской Федерации;

- предоставляет заинтересованным лицам на соответствующем праве земельные участки муниципальной собственности района в порядке, предусмотренном земельным законодательством;

- осуществляет иные действия предусмотренные законодательством Российской Федерации и Саратовской области, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления.

2.5. Полномочия муниципальных унитарных предприятий и учреждений (МУП и МУ).
2.5.1. Порядок и условия владения, пользования и распоряжения имуществом, принадлежащим муниципальному унитарному предприятию (МУП), определяются действующим законодательством Российской Федерации, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления, Уставом МУП, договором о закреплении муниципального имущества на праве хозяйственного ведения, заключенным с администрацией Озинского муниципального района в соответствии с целями деятельности предприятия, заданиями собственника и назначением имущества.

2.5.2. Муниципальные учреждения в отношении закрепленного за ними на праве оперативного управления муниципального имущества осуществляют в пределах, установленных действующим законодательством РФ, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления, Уставом МУ, в соответствии с целями деятельности, зданиями собственника и назначением имущества, права владения и пользования им.
3. Формы использования и порядок управления объектами 
муниципальной собственности муниципального района

3.1. Основными формами использования и распоряжения объектами муниципальной собственности Озинского муниципального района являются:

- передача в хозяйственное ведение;

- передача в оперативное управление;

- передача в безвозмездное пользование;

- передача в аренду;
- передача в доверительное управление;

- передача в залог;

- приватизация.

В случаях, предусмотренных законодательством, могут применяться иные формы использования муниципального имущества.

3.2. Основными критериями при выборе формы использования муниципального имущества являются:

- степень необходимости этого имущества для решения вопросов местного значения;

- экономическая эффективность той или иной формы использования имущества.

3.3. Право хозяйственного ведения.

3.3.1. Муниципальное имущество на праве хозяйственного ведения закрепляется за муниципальными предприятиями Озинского муниципального района, которые владеют, пользуются и распоряжаются этим имуществом в пределах, определяемых Федеральным законом от 14 ноября 2002 года №161-ФЗ "О государственных и муниципальных унитарных предприятиях" и Гражданским кодексом РФ.

3.3.2. Недвижимое муниципальное имущество, находящееся в хозяйственном ведении муниципальных предприятий, передается в пользование физическим и юридическим лицам самими предприятиями с согласия администрации Озинского муниципального района в соответствии с действующим законодательством.

3.4. Право оперативного управления.

3.4.1. Муниципальное имущество на праве оперативного управления закрепляется за муниципальными учреждениями, которые владеют, пользуются и распоряжаются этим имуществом в пределах, определяемых Гражданским кодексом РФ. 
3.4.2. Администрация Озинского муниципального района вправе изъять излишнее или неиспользуемое, либо используемое не по назначению имущество, закрепленное за муниципальными учреждениями на праве оперативного управления.

3.4.3. Юридические лица в отношении закрепленного за ними на праве оперативного управления муниципального имущества осуществляют в пределах, установленных законом, в соответствии с целями своей деятельности, заданиями собственника и назначением имущества право владения, пользования и распоряжения им.

3.5. Передача объектов муниципальной собственности в безвозмездное пользование, аренду, доверительное управление имуществом.

3.5.1. Объекты муниципальной собственности могут предоставляться физическим и юридическим лицам в безвозмездное пользование, аренду, доверительное управление имуществом.

3.5.2. Заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может быть осуществлено только по результатам проведения конкурсов или аукционов на право заключения этих договоров, за исключением предоставления указанных прав на такое имущество:
1) на основании международных договоров Российской Федерации (в том числе межправительственных соглашений), федеральных законов, устанавливающих иной порядок распоряжения этим имуществом, актов Президента Российской Федерации, актов Правительства Российской Федерации, решений суда, вступивших в законную силу;
2) государственным органам, органам местного самоуправления, а также государственным внебюджетным фондам, Центральному банку Российской Федерации;
3) государственным и муниципальным учреждениям;

4) некоммерческим организациям, созданным в форме ассоциаций и союзов, религиозных и общественных организаций (объединений) (в том числе политическим партиям, общественным движениям, общественным фондам, общественным учреждениям, органам общественной самодеятельности, профессиональным союзам, их объединениям (ассоциациям), первичным профсоюзным организациям), объединений работодателей, товариществ собственников жилья, социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими деятельности, направленной на решение социальных проблем, развитие гражданского общества в Российской Федерации, а также других видов деятельности, предусмотренных статьей 31.1 Федерального закона от 12 января 1996 года №7-ФЗ "О некоммерческих организациях";
5) адвокатским, нотариальным, торгово-промышленным палатам;
6) медицинским организациям, организациям, осуществляющим образовательную деятельность;
7) для размещения сетей связи, объектов почтовой связи;

8) лицу, обладающему правами владения и (или) пользования сетью инженерно-технического обеспечения, в случае, если передаваемое имущество является частью соответствующей сети инженерно-технического обеспечения и данные часть сети и сеть являются технологически связанными в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, лицу, которому присвоен статус единой теплоснабжающей организации в ценовых зонах теплоснабжения в соответствии  Федеральным законом от 27 июля 2010 года №190-ФЗ "О теплоснабжении";

9) в порядке, установленном главой 5 Федерального закона от 26 июля 2006 года №135-ФЗ «О защите конкуренции»;
10) лицу, с которым заключен государственный или муниципальный контракт по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 5 апреля 2013 года №44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд", если предоставление указанных прав было предусмотрено конкурсной документацией, документацией об аукционе для целей исполнения этого государственного или муниципального контракта, либо лицу, с которым государственным или муниципальным автономным учреждением заключен договор по результатам конкурса или аукциона, проведенных в соответствии с Федеральным законом от 18 июля 2011 года №223-ФЗ "О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц", если предоставление указанных прав было предусмотрено документацией о закупке для целей исполнения этого договора. Срок предоставления указанных прав на такое имущество не может превышать срок исполнения государственного или муниципального контракта либо договора;

11) на срок не более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев (предоставление указанных прав на такое имущество одному лицу на совокупный срок более чем тридцать календарных дней в течение шести последовательных календарных месяцев без проведения конкурсов или аукционов запрещается);
12) взамен недвижимого имущества, права в отношении которого прекращаются в связи со сносом или с реконструкцией здания, строения, сооружения, которыми или частью которых является такое недвижимое имущество, либо в связи с предоставлением прав на такое недвижимое имущество государственным или муниципальным организациям, осуществляющим образовательную деятельность, медицинским организациям. При этом недвижимое имущество, права на которое предоставляются, должно быть равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу по месту расположения, площади и определяемой в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, стоимости. Условия, при которых недвижимое имущество признается равнозначным ранее имевшемуся недвижимому имуществу, устанавливаются федеральным антимонопольным органом;

13) правопреемнику приватизированного унитарного предприятия в случае, если такое имущество не включено в состав подлежащих приватизации активов приватизированного унитарного предприятия, но технологически и функционально связано с приватизированным имуществом и отнесено федеральными законами к объектам гражданских прав, оборот которых не допускается, или к объектам, которые могут находиться только в государственной или муниципальной собственности;
14) являющееся частью или частями помещения, здания, строения или сооружения, если общая площадь передаваемого имущества составляет не более чем двадцать квадратных метров и не превышает десять процентов площади соответствующего помещения, здания, строения или сооружения, права на которые принадлежат лицу, передающему такое имущество;

15) лицу, подавшему единственную заявку на участие в конкурсе или аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным конкурсной документацией или документацией об аукционе, а также лицу, признанному единственным участником конкурса или аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в конкурсе или аукционе и конкурсной документацией или документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона. При этом для организатора торгов заключение предусмотренных настоящей частью договоров в этих случаях является обязательным;

16) передаваемое в субаренду или в безвозмездное пользование лицом, которому права владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества предоставлены по результатам проведения торгов или в случае, если такие торги признаны несостоявшимися, либо в случае, если указанные права предоставлены на основании государственного или муниципального контракта или на основании пункта 1 настоящей части.

17) публично-правовой компании "Единый заказчик в сфере строительства" в случае, если такое имущество передается в целях обеспечения выполнения инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объектов капитального строительства, включенных в программу деятельности указанной публично-правовой компании на текущий год и плановый период».

3.5.3. Порядок проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров, указанных в п.3.5.2. настоящего Положения, и перечень видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса, устанавливаются федеральным антимонопольным органом - Приказом ФАС РФ от 10 февраля 2010 года №67 "О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса".

3.5.4. В порядке, предусмотренном п.3.5.2. настоящего Положения, осуществляется заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении:

1) муниципального недвижимого имущества, которое принадлежит на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления муниципальным унитарным предприятиям;

2) муниципального недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными автономными учреждениями;

3) муниципального недвижимого имущества, которое принадлежит на праве оперативного управления муниципальным бюджетным и муниципальным казенным учреждениям, государственным органам, органам местного самоуправления.
3.5.5. Указанный в п.3.5.2. настоящего Положения порядок заключения договоров не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах, законодательством Российской Федерации о концессионных соглашениях.
3.5.6. Муниципальное имущество передается в безвозмездное пользование от прежнего балансодержателя на основании договора и акта приема-передачи и учитывается на балансе «Пользователя». В договоре на безвозмездное пользование указывается адрес, техническая характеристика здания, сооружения, нежилого помещения, подтверждаемая техническим паспортом и целевое назначение здания, сооружения, нежилого помещения, индивидуализирующая характеристика транспортного средства и прочего имущества.

Учреждение или организация обязана:

- содержать здания, сооружения, нежилые помещения и прочее имущество в соответствии с нормами технической эксплуатации, санитарными и противопожарными правилами;

- допускать в любое время представителя собственника имущества с целью технического контроля за состоянием зданий, сооружений, нежилых помещений и прочего имущества;

- заключить отдельный договор на коммунальные и прочие услуги.

Учреждение или организация, имеющие в безвозмездном пользовании здания, сооружения, нежилые помещения и прочее имущество не имеют права продавать их, сдавать в аренду, передавать в залог, вносить их в качестве вклада в уставный капитал в порядке учреждения юридических лиц или иным образом распоряжаться ими без согласия администрации Озинского  муниципального имущества.

Администрация вправе досрочно расторгнуть договор в случаях установленных действующим законодательством.
Безвозмездная передача объектов муниципальной собственности района в федеральную собственность и государственную собственность области производится в соответствии с федеральным законодательством и законодательством области.

Не допускается передача объектов муниципальной собственности района в безвозмездное пользование коммерческим организациям, за исключением  муниципальных унитарных предприятий, которым данное имущество может быть предоставлено в безвозмездное пользование в случае выполнения работ в интересах муниципального района. Решение о передаче муниципальным унитарным предприятиям в безвозмездное пользование муниципального имущества, находящегося в собственности района принимается администрацией Озинского муниципального района.
Договор безвозмездного пользования является основанием для заключения "Пользователем" договоров на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг по содержанию объекта и прилегающей территории.

Контроль за использованием имущества, предоставленного в безвозмездное пользование осуществляет администрация Озинского муниципального района.

Договор безвозмездного пользования вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует на срок, определенный договором.

3.5.7. При передаче объектов муниципальной собственности (кроме земельных участков, денег и имущества, находящегося в оперативном управлении или хозяйственном ведении) в доверительное управление учредителем, в интересах которого заключается договор доверительного управления, является администрация Озинского муниципального района, а доверительными управляющими: юридические лица, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, унитарных предприятий и учреждений, граждане, за исключением избранных в представительные органы государственной власти, лица занимающие должности государственной власти или муниципальной службы (в т.ч. в исполнительных органах государственной власти и местного самоуправления) и их близкие родственники. Доверительные управляющие обязаны осуществлять управление объектами муниципальной собственности района в интересах муниципального района.

В договоре о передаче объектов муниципальной собственности района в доверительное управление предусматриваются: объем полномочий доверительного управляющего по управлению объектами муниципальной собственности района, условия содержания и обеспечения сохранности переданных в доверительное управление объектов, условия вознаграждения доверительного управляющего, условия имущественной ответственности Сторон, основания досрочного расторжения договора, а также иные условия в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.5.8. Передача зданий, сооружений, нежилых помещений и прочего муниципального имущества, которые не теряют своих натуральных свойств в процессе их использования, осуществляется юридическим и физическим лицам на основании заключения договоров аренды по результатам проведения конкурсов или аукционов на право аренды муниципального имущества, в том числе имущества, закрепленного на право заключения таких договоров, за исключением случаев, установленных действующим законодательством. Администрация муниципального района по договору аренды обязуется передать по акту приема-передачи арендатору здание, сооружение, нежилое помещение и прочее имущество во временное владение и пользование. В договоре аренды должны быть указаны основание заключения договора аренды, размер, порядок, условия и сроки внесения арендной платы, права и обязанности сторон, данные позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче арендатору в качестве объекта аренды.

Договор аренды заключается на срок, определенный договором. 

По истечении срока договора аренды, указанного в части 2 ст.17.1. Федерального закона                               от 26 июля 2006 года №135-ФЗ «О защите конкуренции», заключение такого договора на новый срок с арендатором, надлежащим образом, исполнившим свои обязанности, осуществляется без проведения конкурса, аукциона, если иное не установлено договором и срок действия договора не ограничен законодательством Российской Федерации, при одновременном соблюдении следующих условий:

1)  размер арендной платы определяется по результатам оценки рыночной стоимости объекта, проводимой в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено другим законодательством Российской Федерации;

2) минимальный срок, на который перезаключается договор аренды, должен составлять не менее чем три года. Срок может быть уменьшен только на основании заявления арендатора.

Арендодатель не вправе отказать арендатору в заключении на новый срок договора аренды, за исключением следующих случаев:

1) принятие в установленном порядке решения, предусматривающего иной порядок распоряжения таким имуществом;

2) наличие у арендатора задолженности по арендной плате за такое имущество, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором аренды.

В случае отказа арендодателя в заключении на новый срок договора аренды, указанного                                   в частях 1 и 3 статьи 17.1. Федерального закона от 26 июля 2006 года №135-ФЗ «О защите конкуренции», по основаниям, не предусмотренным частью 10 Федерального закона от 26 июля 2006 года №135-ФЗ «О защите конкуренции», и заключения в течение года со дня истечения срока действия данного договора аренды с другим лицом арендатор, надлежащим образом, исполнявший свои обязанности по договору аренды, вправе потребовать перевода на себя прав и обязанностей по заключенному договору и возмещения убытков, причиненных отказом возобновить с ним договор аренды, в соответствии с гражданским законодательством.

Арендатор обязан:

- поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт и нести расходы на содержание имущества;

- пользоваться зданием, сооружением, нежилым помещением, транспортным средством, прочим имуществом в соответствии с условиями договора аренды.

В случае нарушений условий договора аренды администрация вправе потребовать досрочного расторжения договора в соответствии с действующим законодательством.

Договор аренды является основанием для заключения арендатором договоров на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг по содержанию объекта и прилегающей территории.

Начальная стоимость арендной платы за объекты, переданных в аренду определяется на основании независимой оценки рыночной стоимости арендной платы, окончательный размер арендной платы определяется по результатам конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества.

Арендатор самостоятельно перечисляет арендную плату без НДС в сумме и в сроки определенные договором аренды. Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности Озинского муниципального района, зачисляются в доход бюджета и используются на исполнение бюджетных обязательств, на соответствующий финансовый год.

Арендатор вправе с согласия арендодателя сдавать физическим и юридическим лицам арендованное имущество в субаренду путем заключения договора субаренды на срок, не превышающий договор аренды в соответствии с действующим законодательством.

Досрочное прекращение договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды, если иное не предусмотрено договором аренды. Субарендатор в этом случае имеет право на заключение договора аренды на имущество, находящееся в его пользовании в соответствии с договором субаренды, в пределах оставшегося срока субаренды на условиях, соответствующих условиям прекращенного договора аренды.

К договорам субаренды применяются правила о договорах аренды, если иное не установлено законом или иными правовыми актами.

Контроль за использованием имущества, предоставленного в аренду, субаренду осуществляет администрация Озинского муниципального района.

Договор аренды, субаренды вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует на срок, определенный договором.
3.5.9. Заключение договоров безвозмездного пользования в отношении государственного или муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления за государственными или муниципальными унитарными предприятиями, осуществляется без проведения конкурсов или аукционов с научными организациями и организациями, осуществляющими образовательную деятельность, в целях использования такого имущества для проведения научных исследований и разработок или практической подготовки обучающихся.

3.5.10. Заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования в отношении государственного имущества федеральных казенных учреждений уголовно-исполнительной системы осуществляется без проведения конкурсов или аукционов в порядке, определяемом федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере исполнения уголовных наказаний, при одновременном соблюдении следующих требований:

1) указанное государственное имущество предоставляется арендатору, ссудополучателю в целях размещения производства с привлечением труда осужденных;

2) договором аренды, договором безвозмездного пользования устанавливается запрет на сдачу в субаренду указанного государственного имущества, передачу арендатором, ссудополучателем своих прав и обязанностей по таким договору аренды, договору безвозмездного пользования другим лицам, предоставление указанного государственного имущества в безвозмездное пользование другим лицам, залог данных арендных прав, прав, вытекающих из договора безвозмездного пользования;

3) договор аренды, договор безвозмездного пользования заключаются с лицом, первым обратившимся для заключения соответствующего договора в течение шести календарных месяцев с момента признания конкурса или аукциона на право заключения соответствующего договора несостоявшимся в случае, если не подано ни одной заявки на участие в конкурсе или аукционе, на условиях и по цене, которые предусмотрены конкурсной документацией или документацией об аукционе, но не ниже начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении конкурса или аукциона, если не объявлен новый конкурс или аукцион на право заключения соответствующего договора.

3.5.11 Заключение договоров аренды в отношении государственного или муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления за государственными или муниципальными организациями культуры, осуществляется без проведения конкурсов или аукционов в порядке и на условиях, которые определяются Правительством Российской Федерации, в случае заключения этих договоров:

1) с организациями общественного питания в целях создания необходимых условий для организации питания посетителей и работников государственных или муниципальных организаций культуры;

2) с юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями, осуществляющими розничную торговлю сувенирной, издательской и аудиовизуальной продукцией, в целях организации соответствующей целям деятельности государственных или муниципальных организаций культуры розничной торговли сувенирной, издательской и аудиовизуальной продукцией для обеспечения потребностей посетителей указанных организаций культуры.

3.5.12. Заключение договоров аренды, договоров безвозмездного пользования в отношении государственного или муниципального имущества, относящегося к сценическому оформлению спектакля (представления) или стационарному сценическому оборудованию и закрепленного на праве оперативного управления за государственными или муниципальными организациями культуры, для использования указанного имущества в театрально-зрелищных, культурно-просветительских или зрелищно-развлекательных мероприятиях осуществляется без проведения конкурсов или аукционов в порядке, на условиях и в соответствии с перечнем видов указанного имущества, которые определяются Правительством Российской Федерации.

3.5.13. В соответствии с частью 6 Федерального закона от 26 июля 2006 года №135-ФЗ «О защите конкуренции» извещение о проведении конкурса размещается не менее чем за тридцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в конкурсе, извещение о проведении аукциона размещается не менее чем за двадцать дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе.

3.5.14 С 1 января 2011 года информация о проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров, указанных в частях 1 и 3 настоящей статьи, размещается на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации (далее - официальный сайт торгов).

3.5.15. Не допускается заключение договоров, указанных в частях 1 и 3 Федерального закона                                   от 26 июля 2006 года №135-ФЗ «О защите конкуренции», ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах конкурса или аукциона на официальном сайте торгов.

3.5.16. При заключении и (или) исполнении указанных в частях 1, 3, 3.1 и 3.2 Федерального закона                               от 26 июля 2006 года №135-ФЗ «О защите конкуренции» договоров их цена может быть увеличена по соглашению сторон в порядке, установленном договором.

3.6. Предоставить физическим лицам, в том числе индивидуальным предпринимателям, юридическим лицам, в которых одно и тоже физическое лицо, являющееся единственным учредителем (участником) юридического лица и его руководителем, в случае, если указанные физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели или физические лица, являющиеся учредителем (участником) юридического лица и его руководителем, призваны на военную службу по мобилизации в Вооруженные Силы Российской Федерации в соответствии с Указом Президента российской Федерации                                      от 21 сентября 2022 года №647 «Об объявлении частичной мобилизации в Российской Федерации» или проходят военную службу по контракту, заключенному в соответствии с пунктом 7 статьи 38 Федерального закона от 28 марта 1998 года №53-ФЗ «О воинской обязанности и военной службе», либо заключили контракт о добровольном содействии в выполнении задач, возложенных на Вооруженные силы Российской Федерации, арендующим муниципальное имущество Озинского муниципального района Саратовской области:

а) отсрочку от уплаты арендной платы на период прохождения военной службы или оказания добровольного содействия в выполнении задач, возложенных на Вооруженные Силы Российской Федерации;

б) возможность расторжения договоров аренды без применения штрафных санкций.

3.7.Залог объектов муниципальной собственности.

3.7.1. В целях обеспечения исполнения обязательств муниципального района объекты муниципальной собственности могут быть переданы в залог. Договор ипотеки заключает администрация Озинского муниципального района  (Приложение 1 к настоящему Положению). Перечень имущества, входящего в залоговый фонд муниципального района утверждается районным Собранием Озинского муниципального района.
3.7.2. Залоговые сделки, обеспечивающие исполнение обязательств муниципального района, муниципальных унитарных предприятий, открытых акционерных обществ, участником которых является муниципальный район, а также иных юридических и физических лиц заключаются в качестве залогодателя администрацией Озинского муниципального района.

3.7.3. Недвижимое имущество, закрепленное за муниципальными унитарными предприятиями на праве хозяйственного ведения, может быть заложено ими с предварительного письменного согласия администрации Озинского муниципального района, которая осуществляет учет подлежащих согласованию залоговых сделок с муниципальным имуществом района муниципальных унитарных предприятий. Залоговые обязательства могут быть включены в обеспечиваемую залогом сделку. 
3.7.4. Движимое имущество, закрепленное за муниципальными унитарными предприятиями на праве хозяйственного ведения, может быть заложено ими самостоятельно, если иное не предусмотрено законодательством или в соответствии с ним в уставе предприятия.
3.8. Приватизация муниципального имущества.

Приватизация муниципального имущества осуществляется в соответствии с Федеральным законом                   от 21 декабря 2001 года №178-ФЗ "О приватизации государственного и муниципального имущества" и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления  Озинского муниципального района.
4. Управление объектами муниципальной собственности

4.1. Управление муниципальным нежилым фондом.

4.1.1. К муниципальному нежилому фонду относятся все нежилые здания, сооружения, нежилые помещения, в том числе встроенно-пристроенные нежилые помещения в жилых домах, отнесенные к объектам муниципальной собственности.

4.1.2. Муниципальные нежилые помещения могут находиться в муниципальной казне или принадлежать муниципальным унитарным предприятиям, муниципальным учреждениям на праве хозяйственного ведения или оперативного управления.

4.1.3. Муниципальные нежилые помещения закрепляются за муниципальными унитарными предприятиями, муниципальными учреждениями, юридическими лицами других форм собственности, физическими лицами на праве:

- хозяйственного ведения;

- оперативного управления;

- аренды;

- безвозмездного пользования.

4.1.4. Сдача в аренду муниципальных нежилых помещений, находящихся в муниципальной казне осуществляется в установленном порядке исключительно администрацией муниципального района, действующей от имени арендодателя; сдача в аренду муниципальных нежилых помещений, закрепленных за муниципальными унитарными предприятиями на праве хозяйственного ведения, оперативного управления осуществляется муниципальными унитарными предприятиями с согласия администрации  Озинского  муниципального района.

4.1.5. Передача арендуемых нежилых помещений в субаренду осуществляется по отдельному договору при наличии согласия на это администрации муниципального района.

В договоре указывается, что сданное помещение закреплено за арендатором и передано в субаренду на срок, не превышающий срок договора аренды. После окончания срока договора помещения возвращаются основному арендатору.

4.1.6.Арендатор имеет право владеть и пользоваться муниципальным нежилым помещением, переданным ему в аренду (безвозмездное пользование), исключительно в соответствии с целевым назначением, определенным при его передаче.

4.1.7. Арендатор не вправе:

- продавать муниципальное имущество;

- вносить его в уставной капитал в порядке учреждения юридических лиц;

- передавать в залог, сдавать в субаренду, иным способом распоряжаться этим имуществом, без согласия собственника.

4.1.8. Управление муниципальным жилым фондом.

Муниципальный жилой фонд составляют все жилые помещения, расположенные в Озинском муниципальном районе, переданные и (или) приобретенные в муниципальную собственность в порядке, предусмотренном действующим законодательством, а также по иным основаниям, предусмотренным законом.

Муниципальные жилые помещения могут быть предоставлены гражданам по договору социального найма, договору найма.

Управление жилищным фондом, находящимся в муниципальной собственности, осуществляет администрация Озинского муниципального района.
5. Управление муниципальной собственностью района, связанное с созданием, деятельностью, реорганизацией и ликвидацией предприятий, учреждений и организаций
5.1.В соответствии с федеральным законодательством могут создаваться:

а) муниципальные унитарные предприятия;

б) хозяйственные общества в случаях, установленных федеральным законом;

в) муниципальные учреждения и иные некоммерческие организации в соответствии с федеральным законодательством.

5.2. Источниками формирования имущества районных муниципальных унитарных предприятий, учреждений, организаций, создаваемых на основе (с использованием) муниципальной собственности района, являются:

а) средства местного бюджета, выделяемые целевым назначением на создание районных муниципальных унитарных предприятий и учреждений;

б) имущество реорганизуемых или ликвидируемых районных муниципальных унитарных предприятий;

в) имущественные права и иные права, имеющие денежную оценку и принадлежащие муниципальному району;

г) ценные бумаги и другие объекты муниципальной собственности района в денежной или натуральной форме, которые в соответствии с законодательством могут использоваться для формирования имущества муниципальных унитарных предприятий.

5.3. Решения о создании, реорганизации и ликвидации муниципальных унитарных предприятий, муниципальных учреждений (далее по тексту муниципальные унитарные предприятия и учреждения) принимаются районным Собранием в порядке, предусмотренным Уставом Озинского муниципального района Саратовской области.

В качестве учредителя муниципальных унитарных предприятий выступает администрация Озинского муниципального района.

Учредитель муниципальных унитарных предприятий и учреждений утверждает его устав или положение, заключает контракт (трудовой договор) с руководителем муниципального предприятия и учреждения. Копии учредительных документов после их государственной регистрации в трехдневный срок предоставляются в администрацию Озинского муниципального района.

5.4 Муниципальные унитарные предприятия и учреждения могут быть ликвидированы при признании продолжения их деятельности нецелесообразной (в том числе невыгодным или убыточным) и в иных случаях в соответствии с федеральными законами.

5.5. Передача имущества в хозяйственное ведение или оперативное управление может производиться при создании муниципального унитарного предприятия, муниципального учреждения и в процессе его деятельности.

Передача объектов муниципальной собственности района в хозяйственное ведение или оперативное управление муниципальных унитарных предприятий и учреждений осуществляется на основании распоряжения администрации Озинского муниципального района и оформляется договором о передаче объектов муниципальной собственности района в хозяйственное ведение (оперативное управление) и актом приема-передачи имущества.

Право хозяйственного ведения или оперативного управления на имущество возникает у муниципального унитарного предприятия, учреждения с момента передачи ему имущества администрацией Озинского муниципального района, если иное не установлено законодательством.

5.6. Имущество, закрепленное за муниципальными унитарными предприятиями, учреждениями на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, отражается в балансах этих предприятий, учреждений.

5.7. Глава администрации Озинского муниципального района заключает контракт (Трудовой договор) на управление муниципальным унитарным предприятием с руководителем предприятия.

5.8. Владение, пользование и распоряжение имуществом, принадлежащим муниципальным унитарным предприятиям на праве хозяйственного ведения осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством и настоящим Положением.

5.9. Муниципальный район как собственник имущества имеет право на получение части прибыли от использования имущества, находящегося в хозяйственном ведении муниципального унитарного предприятия. Указанная часть прибыли взимается ежегодно (в январе месяце очередного финансового года за предыдущий финансовый год) в форме отчислений от прибыли и поступает в бюджет района. Размер отчислений от прибыли муниципальных унитарных предприятий ежегодно устанавливается решением районного Собрания о бюджете муниципального района на очередной финансовый год.

5.10. Продукция и доходы от использования имущества, находящегося в хозяйственном ведении, а также имущество, приобретенное муниципальным унитарным предприятием по договорам и иным основаниям, поступают в хозяйственное ведение предприятия в порядке, установленном гражданским законодательством для приобретения права собственности.

5.11. Право хозяйственного ведения на имущество прекращается по основаниям и в порядке, предусмотренном законодательством для прекращения права собственности, а также в случаях правомерного изъятия имущества у предприятия по распоряжению администрации Озинского муниципального района.

5.12. Имущество муниципального учреждения, переданное ему в оперативное управление, является собственностью муниципального района.

5.13. Муниципальные учреждения, которым имущество принадлежит на праве оперативного управления, владеют, пользуются и распоряжаются этим имуществом в соответствии с целями своей деятельности, заданиями собственника (уполномоченного им органа) и назначением имущества в пределах, определяемых гражданским законодательством и настоящим Положением.

5.14. Муниципальное учреждение не вправе отчуждать закрепленное за ним имуществом и имуществом, приобретенным за счет средств, выделенных ему по смете.

5.15. Администрация Озинского муниципального района в соответствии с законодательством вправе изъять излишнее, неиспользуемое либо используемое не по назначению имущество, закрепленное за муниципальным учреждением на праве оперативного управления.

5.16. Управление, принадлежащими муниципальному району акциями (долями, паями) хозяйственных обществ и товариществ, от имени муниципального района осуществляет администрация Озинского муниципального района в пределах ее полномочий.

5.17. Участие в управлении хозяйственными обществами и товариществами осуществляется через представителей, назначенных администрацией Озинского муниципального района.

Представителями муниципального района в органах управления хозяйственных обществ и товариществ назначаются:

а) муниципальные служащие администрации Озинского муниципального района - на основании решения администрации Озинского муниципального района;

б) иные граждане Российской Федерации (с соблюдением ограничений, установленных федеральным законодательством) - на основании договоров на представление интересов муниципального района, заключаемых в соответствии с гражданским законодательством администрацией Озинского муниципального района.

Представители муниципального района в органах управления хозяйственных обществ и товариществ, представляют в администрацию Озинского муниципального района не реже двух раз в год отчеты о своей деятельности в соответствующих хозяйственных обществах и товариществах по установленной администрацией Озинского муниципального района форме.
6. Особенности отчуждения недвижимого имущества, находящегося в муниципальной

собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства
6.1.Субъекты малого и среднего предпринимательства, за исключением субъектов малого и среднего предпринимательства, указанных в части 3 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", и субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих добычу и переработку полезных ископаемых (кроме общераспространенных полезных ископаемых), при возмездном отчуждении арендуемого имущества из государственной или муниципальной собственности пользуются преимущественным правом на приобретение такого имущества по цене, равной его рыночной стоимости и определенной независимым оценщиком в порядке, установленном Федеральным законом от 29 июля 1998 года №135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" (далее - Федеральный закон "Об оценочной деятельности в Российской Федерации"). При этом такое преимущественное право может быть реализовано при условии, что:

1) арендуемое недвижимое имущество не включено в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" перечень государственного имущества или муниципального имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, и на день подачи заявления оно находится в их временном владении и пользовании или временном пользовании непрерывно в течение двух лет и более в соответствии с договором или договорами аренды такого имущества, за исключением случая, предусмотренного частью 2.1 статьи 9 настоящего Федерального закона;

2) арендуемое движимое имущество включено в утвержденный в соответствии с частью 4 статьи 18 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации" перечень государственного имущества или муниципального имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства, в указанном перечне в отношении такого имущества отсутствуют сведения об отнесении такого имущества к имуществу, указанному в части 4 статьи 2 настоящего Федерального закона, и на день подачи заявления такое имущество находится в их временном владении и пользовании или временном пользовании непрерывно в течение одного года и более в соответствии с договором или договорами аренды такого имущества, за исключением случая, предусмотренного частью 2.1 статьи 9 настоящего Федерального закона;

3) отсутствует задолженность по арендной плате за движимое и недвижимое имущество, неустойкам (штрафам, пеням) на день заключения договора купли-продажи арендуемого имущества в соответствии с частью 4 статьи 4 настоящего Федерального закона, а в случае, предусмотренном частью 2 или частью 2.1 статьи 9 настоящего Федерального закона, - на день подачи субъектом малого или среднего предпринимательства заявления;

4) сведения о субъекте малого и среднего предпринимательства на день заключения договора купли-продажи арендуемого имущества не исключены из единого реестра субъектов малого и среднего предпринимательства.

6.2. Порядок реализации преимущественного права арендаторов на приобретение арендуемого имущества.

6.2.1.Орган местного самоуправления, уполномоченный на осуществление функций по приватизации имущества, находящегося в муниципальной собственности (далее - уполномоченный орган),  в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами предусматривает в решениях об условиях приватизации государственного или муниципального имущества преимущественное право арендаторов на приобретение арендуемого имущества с соблюдением условий, установленных статьей 3 Федерального закона от 22 июля 2008 года №159-ФЗ «Об особенностях отчуждения движимого и недвижимого имущества, находящегося в государственной или муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее №159-ФЗ).
6.2.2. В течение десяти дней с даты принятия решения об условиях приватизации арендуемого имущества в порядке, установленном Федеральным законом "О приватизации государственного и муниципального имущества", уполномоченные органы направляют арендаторам - субъектам малого и среднего предпринимательства, соответствующим установленным статьей 3 №159-ФЗ требованиям, копии указанного решения, предложения о заключении договоров купли-продажи государственного или муниципального имущества (далее - предложение) и проекты договоров купли-продажи такого имущества, а также при наличии задолженности по арендной плате за имущество, неустойкам (штрафам, пеням) требования о погашении такой задолженности с указанием ее размера.

6.2.3. Государственное или муниципальное унитарное предприятие, которое приняло решение о совершении сделки, направленной на возмездное отчуждение движимого и недвижимого имущества, принадлежащего ему на праве хозяйственного ведения или оперативного управления и арендуемого лицом, отвечающим установленным статьей 3 №159-ФЗ требованиям, а также получило в соответствии с законодательством Российской Федерации согласие собственника на отчуждение этого имущества, направляет указанному лицу предложение о заключении договора купли-продажи арендуемого имущества с указанием цены этого имущества, установленной с учетом его рыночной стоимости, определенной в соответствии с Федеральным законом "Об оценочной деятельности в Российской Федерации", проект договора купли-продажи арендуемого имущества и при наличии задолженности по арендной плате за имущество, неустойкам (штрафам, пеням) требования о погашении такой задолженности с указанием ее размера.

6.2.4. В случае согласия субъекта малого или среднего предпринимательства на использование преимущественного права на приобретение арендуемого имущества договор купли-продажи арендуемого имущества должен быть заключен в течение тридцати дней со дня получения указанным субъектом предложения о его заключении и (или) проекта договора купли-продажи арендуемого имущества  

6.2.5. Течение срока, указанного в пп.6.2.4., приостанавливается в случае оспаривания субъектом малого или среднего предпринимательства достоверности величины рыночной стоимости объекта оценки, используемой для определения цены выкупаемого имущества, до дня вступления в законную силу решения суда.

6.2.6. При заключении договора купли-продажи арендуемого имущества необходимо наличие документов, подтверждающих внесение арендной платы в соответствии с установленными договорами сроками платежей, а также документов о погашении задолженности по арендной плате за имущество, неустойкам (штрафам, пеням) в размере, указанном в требовании о погашении такой задолженности (в случае, если данное требование направлялось субъекту малого или среднего предпринимательства).

6.2.7. В любой день до истечения срока, установленного пп.6.2.4, субъекты малого и среднего предпринимательства вправе подать в письменной форме заявление об отказе от использования преимущественного права на приобретение арендуемого имущества.

6.2.8. Уступка субъектами малого и среднего предпринимательства преимущественного права на приобретение арендуемого имущества не допускается.
6.2.9. Субъекты малого и среднего предпринимательства имеют право обжаловать в порядке, установленном законодательством Российской Федерации:

1) отказ уполномоченного органа в реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества, а также его бездействие в части принятия решения об отчуждении арендуемого имущества и (или) совершения юридически значимых действий, необходимых для реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества;

2) достоверность величины рыночной стоимости объекта оценки, используемой для определения цены выкупаемого имущества.

6.2.10. Субъекты малого и среднего предпринимательства утрачивают преимущественное право на приобретение арендуемого имущества:
1) с момента отказа субъекта малого или среднего предпринимательства от заключения договора купли-продажи арендуемого имущества;

2) по истечении тридцати дней со дня получения субъектом малого или среднего предпринимательства предложения и (или) проекта договора купли-продажи арендуемого имущества в случае, если этот договор не подписан субъектом малого или среднего предпринимательства в указанный срок, за исключением случаев приостановления течения указанного срока в соответствии с пп.6.2.5;

3) с момента расторжения договора купли-продажи арендуемого имущества в связи с существенным нарушением его условий субъектом малого или среднего предпринимательства.

6.2.11. В тридцатидневный срок с момента утраты субъектом малого или среднего предпринимательства преимущественного права на приобретение арендуемого имущества по основаниям, определенным частью 9 настоящей статьи, уполномоченный орган в порядке, установленном законодательством Российской Федерации о приватизации, принимает одно из следующих решений:
1) о внесении изменений в принятое решение об условиях приватизации арендуемого имущества в части использования способов приватизации государственного или муниципального имущества, установленных Федеральным законом "О приватизации государственного и муниципального имущества";
2) об отмене принятого решения об условиях приватизации арендуемого имущества.
6.2.12. Субъект малого или среднего предпринимательства, утративший по основаниям, предусмотренным пунктом 1 или 2 пп.6.2.10 преимущественное право на приобретение арендуемого имущества, в отношении которого уполномоченным органом принято предусмотренное пп.6.2.1 решение об условиях приватизации государственного или муниципального имущества, вправе направить в уполномоченный орган в соответствии со статьей 9 №159-ФЗ заявление при условии, что на день подачи этого заявления арендуемое имущество, в отношении которого таким субъектом ранее было утрачено преимущественное право на его приобретение, находится в его временном владении и пользовании или временном пользовании в соответствии с договором или договорами аренды такого имущества.

6.2.13. В договоре купли-продажи арендуемого имущества, приобретаемого субъектами малого и среднего предпринимательства, стороны подтверждают выполнение продавцом и покупателем условий, установленных п.6.1.

6.3. Порядок оплаты муниципального имущества, приобретаемого его арендаторами при реализации преимущественного права на его приобретение.

6.3.1.Оплата арендуемого имущества, находящегося в государственной или в муниципальной собственности и приобретаемого субъектами малого и среднего предпринимательства при реализации преимущественного права на приобретение такого имущества, осуществляется единовременно или в рассрочку посредством ежемесячных или ежеквартальных выплат в равных долях. Срок рассрочки оплаты недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности Озинского муниципального района и приобретаемого субъектами малого и среднего предпринимательства при реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества, составляет семь лет и три года для движимого имущества.
6.3.2. Право выбора порядка оплаты (единовременно или в рассрочку) приобретаемого арендуемого имущества, а также срока рассрочки в установленных в соответствии с настоящим пунктом пределах принадлежит субъекту малого или среднего предпринимательства при реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества.
6.3.3. На сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, производится начисление процентов исходя из ставки, равной одной трети ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату опубликования объявления о продаже арендуемого имущества.
6.3.4. Оплата приобретаемого в рассрочку арендуемого имущества может быть осуществлена досрочно на основании решения покупателя.
6.3.5. В случае, если арендуемое имущество приобретается арендатором в рассрочку, указанное имущество находится в залоге у продавца до полной его оплаты. Условия договора купли-продажи арендуемого имущества о неприменении данного правила ничтожны
6.3.6. В случае приобретения субъектом малого или среднего предпринимательства арендуемого имущества в рассрочку продавец обязан в течение тридцати дней со дня обращения субъекта малого или среднего предпринимательства заключить дополнительное соглашение к договору купли-продажи недвижимого имущества, заключенному до принятия в 2020 году органом государственной власти субъекта Российской Федерации и (или) органом местного самоуправления в соответствии со статьей 11 Федерального закона от 21 декабря 1994 года №68-ФЗ "О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера" решения о введении режима повышенной готовности или чрезвычайной ситуации на территории субъекта Российской Федерации и (или) муниципального образования. Такое дополнительное соглашение должно предусматривать отсрочку уплаты платежей, предусмотренных в 2020 году, на срок от шести до двенадцати месяцев (далее - отсрочка). Проценты, предусмотренные частью 3 настоящей статьи, на сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется отсрочка, в период предоставления отсрочки не начисляются. Штрафы, неустойки или иные меры ответственности в связи с несоблюдением субъектом малого или среднего предпринимательства изначально установленных договором купли-продажи недвижимого имущества порядка и сроков внесения платы за приобретаемое в рассрочку арендуемое имущество, в том числе в случаях, если такие меры предусмотрены договором, в период предоставления отсрочки не применяются. Установление дополнительных платежей, подлежащих уплате субъектом малого или среднего предпринимательства в связи с предоставлением отсрочки, в том числе за заключение дополнительного соглашения, указанного в настоящей части, не допускается.

6.3.7. Стоимость неотделимых улучшений арендуемого имущества засчитывается в счет оплаты приобретаемого арендуемого имущества в случае, если указанные улучшения осуществлены с согласия арендодателей.

6.4. Последствия несоблюдения требований к порядку совершения сделок по возмездному отчуждению муниципального имущества

6.4.1. Сделки по приватизации государственного или муниципального имущества и иные сделки, направленные на возмездное отчуждение государственного или муниципального имущества и совершенные с нарушением требований, установленных настоящим Федеральным законом, ничтожны.
6.4.2. В случае продажи арендуемого имущества с нарушением преимущественного права на его приобретение субъект малого или среднего предпринимательства, соответствующий установленным статьей 3 №159-ФЗ требованиям, в течение двух месяцев с момента, когда он узнал или должен был узнать о таком нарушении в отношении арендуемого имущества, вправе потребовать перевода на себя прав и обязанностей покупателя в судебном порядке.
7. Осуществление контроля за использованием объектов 
муниципальной собственности

7.1. Контроль за эффективным использованием объектов муниципальной собственности и доходов, получаемых от их использования, осуществляют районное Собрание Озинского муниципального района и администрация Озинского муниципального района.
Приложение 1 к Положению
о порядке управления и распоряжения
объектами муниципальной собственности
Озинского муниципального района
Саратовской области
ДОГОВОР ИПОТЕКИ № 
_______________________          





                     «___»________2012г.
Место заключения договора

Администрация Озинского муниципального района, именуемая в дальнейшем «Залогодатель», в лице _____________________________________________________________________, действующего на основании ____________________________________________________________________________, с одной стороны, и ____________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Залогодержатель», в лице ______________________________, действующего на основании __________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Предметом настоящего договора является передача «Залогодателем» «Залогодержателю» в залог недвижимого имущества (ипотеку), принадлежащего Озинскому муниципальному району на праве собственности:

- нежилое помещение, назначение: нежилое, общей площадью ___________кв.м, этаж ____                                инв. № _______________, лит._____, адрес объекта: ______________________________, кадастровый (или условный) номер ___________ (свидетельство о государственной регистрации права от _________20__г.                        серии _________, выдано ___________________________________________________),

- нежилое помещение, назначение: нежилое, общей площадью ___________кв.м, этаж ____                                 инв. № _______________, лит._____, адрес объекта: ______________________________, кадастровый (или условный) номер ___________ (свидетельство о государственной регистрации права от _________20__г.                    серии _________, выдано ___________________________________________________),

(далее «Предмет ипотеки»).

1.2. Предмет ипотеки передается в ипотеку в соответствии с Решением Районного Собрания Озинского муниципального района от __________ № __________ «_____»

1.3. Оценочная стоимость Предмета ипотеки составляет:

- нежилое помещение, назначение: нежилое, общей площадью ___________кв.м, этаж ______                         инв. № _______________, лит._____, адрес объекта: ______________________________, кадастровый (или условный) номер ___________ – __________________ (_______________________) рублей, в т.ч. НДС _________ руб. (отчет оценщика ___________ № _________ от ___________.);

- нежилое помещение, назначение: нежилое, общей площадью ___________кв.м, этаж ____                                     инв. № _______________, лит._____, адрес объекта: ______________________________, кадастровый (или условный) номер ___________ – __________________ (_______________________) рублей, в т.ч. НДС _________ руб. (отчет оценщика ___________ № _________ от ___________.);

а всего ________ (________________________) рублей.

1.4. Последующая ипотека Предмета ипотеки без письменного согласия «Залогодержателя» не допускается.

1.5. Предмет ипотеки считается оставленным у «Залогодателя».
2. Обязательство, Обеспеченное ипотекой

2.1. Предметом ипотеки обеспечивается исполнение обязательства, основанном на договоре поставки _____ № ____________________, заключенном в ____________ между «Залогодержателем»                             и ООО «___________________» (Покупатель), который действует с «__»____20__г. по «__»____20__г., а по расчетам - до полного исполнения Сторонами своих обязательств.
2.2. Сумма обеспечиваемого ипотекой обязательства составляет_______________ (________________________) рублей, в т.ч. НДС 18%.

Расчеты за поставляемый ______ и услуги по его транспортировке по Договору ________ производятся ежемесячно в срок до 10-го числа месяца, следующего за отчетным и рассчитываются как разница между фактической стоимостью по настоящему договору в соответствии со счетами-фактурами и авансовыми платежами в случае их наличия, путем выписки платежных поручений. Покупатель вправе производить авансовые платежи, если иное не предусмотрено законодательством РФ. Подтверждением совершенного платежа во всех случаях является факт поступления денег на счет Поставщика. 

2.3. В случае частичного исполнения обязательства, предусмотренного Договором _____________, ипотека сохраняется в первоначальном объеме до полного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства.
3. ЗАЯВЛЕНИЯ И ГАРАНТИИ

3.1. «Залогодатель» гарантирует, что:

- является полноправным и законным обладателем прав на Предмет ипотеки. До момента заключения настоящего договора Предмет ипотеки не отчужден, не заложен, в споре и под арестом не состоит, не обременен правами третьих лиц.

- возражений против обременения ипотекой Предмета ипотеки со стороны третьих лиц не имеется.

- Предмет ипотеки не имеет каких-либо свойств, в результате проявления которых может произойти его утрата, порча или повреждение.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. «Залогодатель» обязан:

 - не совершать действий, влекущих прекращение права ипотеки или уменьшение стоимости Предмета ипотеки;

- принимать меры, необходимые для защиты Предмета ипотеки от посягательств третьих лиц;

- не препятствовать  «Залогодержателю» производить осмотр Предмета ипотеки в период действия настоящего договора;

- гарантировать «Залогодержателю», что переданный Предмет ипотеки не будет перезаложен до момента исполнения обеспеченного ипотекой обязательства в полном объеме;

- немедленно сообщать «Залогодержателю» сведения об изменениях, происшедших с Предметом ипотеки, о посягательствах третьих лиц на Предмет ипотеки, о возникновении угрозы утраты или повреждения Предмета ипотеки;

- не отчуждать, не переуступать Предмет ипотеки третьим лицам без письменного согласия «Залогодержателя»;

- принимать все меры, необходимые для обеспечения сохранности Предмета ипотеки, включая его текущий и капитальный ремонт;

- нести риск случайной гибели или случайного повреждения Предмета ипотеки;

- при заключении настоящего договора предоставить «Залогодержателю» для осмотра Предмет ипотеки, о чем стороны составляют акт осмотра предмета ипотеки с указанием основных характеристик, недостатков и неисправностей;

- произвести государственную регистрацию настоящего договора в течение 3-х дней с момента заключения настоящего договора в соответствии с действующим законодательством и предоставить регистрационные документы, заверенные нотариально, «Залогодержателю».

4.2. «Залогодатель» вправе:

- владеть и пользоваться заложенным имуществом в соответствии с его прямым назначением и получать доходы от использования Предмета ипотеки, обеспечивая его сохранность;

- в любое время до момента реализации Предмета ипотеки прекратить обращение взыскания на Предмет ипотеки посредством обращения взыскания на Предмет ипотеки посредством исполнения обеспеченного ипотекой обязательства. При этом «Залогодатель» возмещает «Залогодержателю» стоимость затрат, связанных с подготовкой к реализации и самой реализацией предмета ипотеки согласно документации «Залогодержателя» и судебные издержки, связанные с обращением взыскания на Предмет ипотеки;

- произвести замену Предмета ипотеки только с согласия «Залогодержателя»;

4.3. «Залогодержатель» вправе:

- проверять по документам и фактически наличие, состояние и условия использования Предмета ипотеки; 

- требовать от «Залогодателя» принятия мер, предусмотренных действующим законодательством, необходимых для сохранения Предмета ипотеки. «Залогодержатель» вправе обратить взыскание на Предмет ипотеки до наступления срока исполнения обеспеченного залогом обязательства в случаях, предусмотренных действующим законодательством;

- выступать в качестве третьего лица в деле, в котором рассматривается иск об имуществе, являющемся Предметом ипотеки по настоящему договору;

- потребовать досрочного исполнения обеспеченного ипотекой обязательства «Залогодателем» в случае утраты «Залогодателем» Предмета ипотеки, если «Залогодатель» с согласия «Залогодержателя» не произвел замену Предмета ипотеки другим имуществом, равным по стоимости, согласно рыночным ценам, действующим на момент такой замены;

- в случае нарушения «Залогодателем» обязанностей, предусмотренных настоящим договором, «Залогодержатель» вправе обратить взыскание на Предмет ипотеки до наступления срока исполнения обеспеченного ипотекой обязательства; 

- обратить взыскание на Предмет ипотеки, если в момент наступления срока исполнения обязательства, обеспеченного залогом, обязательство не будет исполнено. В случае частичного исполнения обязательства, обеспеченного ипотекой, «Залогодателем» ипотека сохраняется в первоначальном объеме до полного исполнения обеспеченного им обязательства.

5. ПОРЯДОК ОБРАЩЕНИЯ ВЗЫСКАНИЯ НА ПРЕДМЕТ ИПОТЕКИ. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ НАЧАЛЬНОЙ ПРОДАЖНОЙ ЦЕНЫ ЗАЛОЖЕННОГО ИМУЩЕСТВА

5.1. В случае неисполнения обязательства по Договору от «_____» ______ 20___ г. № ____ перед «Залогодержателем» в предусмотренные сроки обращение взыскания на Предмет ипотеки производится по решению суда.

5.2. Начальная продажная цена заложенного имущества по инициативе любой из Сторон определяется на основании отчета оценщика, указанного в п.1.3. настоящего договора.

5.3. Расходы «Залогодержателя» по оказанию специалистом-оценщиком услуг по оценке Предмета ипотеки возмещаются за счет денежных средств, вырученных от реализации Предмета ипотеки. В случае недостаточности вырученных денежных средств от реализации Предмета ипотеки «Залогодатель» обязуется возместить «Залогодержателю» расходы «Залогодержателя» по оказанию специалистом-оценщиком услуг по оценке заложенного имущества.

5.4. Реализация Предмета ипотеки, на который обращается взыскание, осуществляется в соответствии с гражданским законодательством РФ.

5.5. В случае, если сумма, вырученная при реализации Предмета ипотеки, превышает размер обеспеченных ипотекой требований «Залогодержателя», судебных издержек, возмещаемых «Залогодателем» в соответствии с настоящим договором, возмещаемых расходов «Залогодателем», связанным с реализацией Предмета ипотеки, разница возвращается «Залогодателю».
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. В случае нарушения «Залогодателем» обязанности уведомить «Залогодержателя» о совершении сделки о сдаче Предмета ипотеки в аренду либо сделки, направленной на отчуждение Предмета ипотеки, «Залогодержатель» вправе взыскать с «Залогодателя» пени в размере 0,1% в день от суммы, указанной в п.2.2 настоящего договора, со дня совершения сделки до момента, когда «Залогодержателю» стало известно о совершении со стороны «Залогодателя» сделки.

6.2. При нарушении со стороны «Залогодателя» обязанности предоставить «Залогодержателю» для осмотра Предмет ипотеки «Залогодержатель» вправе взыскать с «Залогодателя» пени в размере 0,1% в день от суммы, указанной в п.2.2 настоящего договора, со дня заключения настоящего договора до момента фактического предоставления Предмета ипотеки Залогодержателю для осмотра и составления акта.

6.3. При нарушении со стороны «Залогодателя» обязанности произвести государственную регистрацию настоящего договора и предоставить регистрационные документы Залогодержателю последний вправе взыскать с «Залогодателя» пени в размере 0,1% в день от суммы, указанной в п.2.2 настоящего договора, по истечении трех дней со дня заключения настоящего договора до момента фактического предоставления регистрационных документов «Залогодержателю».
7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке и действует до полного исполнения обязательств по Договору поставки газа.

7.2. В случае обращения взыскания «Залогодержателем» на заложенное имущество «Залогодателя» срок действия настоящего договора устанавливается до поступления денежных средств, вырученных от реализации Предмета ипотеки на счет «Залогодержателя».
8. Заключительные положения

8.1. Изменение и расторжение настоящего Договора производится по взаимному соглашению Сторон в установленном законом порядке путем заключения дополнительного соглашения в письменной форме и зарегистрированного в установленном действующим законодательством порядке.

8.2. При возникновении споров в ходе исполнения настоящего договора Стороны предпримут все возможные меры к их разрешению путем переговоров. В случае не достижения согласия споры разрешаются арбитражным судом по месту нахождения  «Залогодержателя».

8.3. Стороны обязаны информировать друг друга об изменениях своего адреса, банковских реквизитов и иных сведений, имеющих значения для исполнения настоящего договора, в течение трех дней.

Любое уведомление и иное сообщение, направляемое Сторонами друг другу по настоящему договору, должно быть совершено в письменной форме и за подписью уполномоченного лица. Такое уведомление или сообщение считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено с курьером, передано по факсимильной связи по реквизитам, указанным в настоящем договоре.

8.4. При подписании настоящего договора Стороны соглашаются с тем, что заключают его добровольно и полностью осознают размер принимаемого на себя обязательства.
9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ
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